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KONU: Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2024 yili Temmuz ay1 olagan toplantisinin 09.07.2024 tarihli ilk
birlesiminde 20. giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale
edilen, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@inin, ilimiz Unye il¢esi smirlart igerisinde 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 plan notlarinda degisiklik/ilave yapilmasi amactyla hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planm
degisikligi talebine iliskin 09.07.2024 tarihli ve 392733 sayil1 teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

[limiz, Unye Ilgesi 1/1000 &lgekli Ilave ve Revizyon imar Plani plan notlarina ilave 37. Maddenin
eklenmesine iliskin plan teklifi komisyonumuzca goriistilmiistiir.

Bahse konu teklif “37. EMSAL DEGERI VERILEN TUM PARSELLERDE ORTAK KULLANIM
ALANLARI, BINA GIRIS HOL VE KORIDORLARI, BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %5°’NI GECMEYEN
CIKMA SARTLARINI TASIMAYAN BALKONLAR (BIR CEPHESI ACIK OLMASI YETERLIDIR), KAT
HOLLERI (IMAR PLANINDA 6 (ALTI) KAT’A KADAR OLAN YAPILARDA TAMAMI, 6 (ALTI) KAT VE UZERI
YAPILASMA KOSULLU YAPILARDA MINIMUM GENISLIK 1.50M’YI SAGLAMAK SARTI ILE TAMAMI),
ASANSOR ONU SAHANLIKLAR, MERDIVENLER, TESHIN ODALARI, TEKNIK ODALAR, TESISAT
ODALARI, COP TOPLAMA ODALARI, SAYAC ODALARI EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ. BU
KULLANIMLAR PARSELDEKI EMSAL ALANININ %30’ NU GECEMEZ.

- PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 11. MADDESINDE VERILEN KADEMELENDIRME

ESASLARI ILE ILGILI OLARAK, ADA ICERISINDE KADEME UYGULAMASI YAPILMIS YAPI
OLMADIGININ  TESPITINE ~MUTEAKIP TALEP HALINDE YENI YAPILACAK YAPIDAKI
KADEMELENDIRME ESASLARININ UYGULANIP UYGULANMAYACAGI, UYGULANACAK ISE SEKIL VE
KADEME HATTI TAYINI HUSUSLARINDA ADA VE SILUET BAZINDA MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA
DEGERLENDIRILIR.

- PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 34. MADDESININ ASANSOR ADETLERININ
TESPITINE ILISKIN 4. FIKRASINA ILAVE OLARAK; ZEMIN KAT UZERINDE 40°'TAN FAZLA KONUT
KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUM BULUNAN YAPILARDA IKINCI FIKRADA BELIRTILEN ASGARI
OLCULERE UYGUN VE EN AZ 3 ADET, ZEMIN KAT UZERINDE 70 TEN FAZLA KONUT KULLANIMLI
BAGIMSIZ BOLUM BULUNAN YAPILARDA IKINCI FIKRADA BELIRTILEN ASGARI OLCULERE UYGUN
VE EN AZ 4 ADET ASANSOR YAPILACAKTIR.

- OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALMAK
KOSULU ILE PARSEL SINIRINA KADAR YAPILAN OTOPARK COZUMLEMELERINDE OTOPARK RAMPA
GIRIS VE CIKISLARINDA YAN BAHCE TABLIYELERI ACIGA CIKABILIR. TAKS HESABINA DAHIL
EDILMEZ.

- OTOPARK YONETMELIGINE GORE YAN VE ARKA PARSEL SINIRLARINA YAKLASAN TOPRAK
ALTINDA KALAN OTOPARKLAR TAKS HESABINA DAHIL EDILMEZ.

-4 YOLA CEPHELI PARSELLERDE YOLA PARALEL OTOPARK RAMPASI UZENLENILMEK
ISTENILMESI HALINDE PARSEL SINIRINA 3.00 M’ DEN FAZLA YAKLASMAMAK VE BINA GIRISININ
YAPILDIGI CEPHEDE DUZENLEMEMEK KAYDI ILE UYGUN GORULEN CEPHELERDE YOLA PARALEL
OTOPARK GIRIS VE CIKIS RAMPASI YAPILABILIR.
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- EMSAL ORANI VERILEN PARSELLERDE TALEP EDILMESI HALINDE YOLDAN YUKSEK
PARSELLERDE, ON BAHCE PARSEL SINIRINDA MAX 1.50 M YUKSEKLIGINDE OLMAK, PARSEL
ICERISINDE MINIMUM 3.00 M MESAFE BIRAKILMAK VE GEREKLI YAYA ULASIMINI MERDIVEN VE
RAMPALAR ILE SAGLAMAK SARTI ILE GEREKLI ISTINAT DUVARI TEDBIRLERI ALINARAK ARAZI
TESVIYESI YAPILABILIR.

- DERE KRET KOTU VERILEN PARSELLERDE YAPILACAK BINA GIRISI YAYA MERDIVENI,
ENGELLI RAMPASI (MAX. 1.50 M) VE ARAC GIRIS-CIKIS RAMPALARI (MAX 3.00 M) ICIN YAPILACAK
BETONARME YAPILAR BAHCE [HLALI SAYILMAZ, YAPI YAKLASMA MESAFESI SARTI ARANMAZ, TAKS
VE KAKS HESABINA VE INSAAT ALANINA DAHIL EDILMEZ.

- ON BAHCE CIKMALARI AYRIK VE BITISIK NIZAM PARSELLERDE BITISIK PARSEL TARAFINDA
MEVCUT MEVZUATINA UYGUN YAPILASMANIN YOL CEPHESINDEKI CIKMA OLCULERINI ASAMAZ,
BITISIK PARSELDE MEVCUT YAPILASMA YOK ISE YOL CEPHELERINDE PARSEL SINIRLARINI
ASMAMAK KAYDI ILE EN FAZLA 1.50 METRE CIKMA YAPILABILIR.

- KONUT KULLANIMI ALTINDA ISYERI, OTOPARK, BINA GIRISI VB. ORTAK ALANLARIN
TASARLANMASI HALINDE KONUT TASARIMLARININ ALTINA ISI YALITIMI YAPILACAKTIR.

- KONUT+TICARET VE KONUT BOLGESINDE TASARLANACAK ISYERLERININ KENDI ICINDE
LAVABO VE WC YAPILMALIDIR. AYRICA HAVALANDIRMA SISTEMI COZULECEKTIR.” Seklinde olup
daha 6nceden iptal edilen ayn1 maddenin diizenlenerek yeniden plan notlarina ilave edilmesi talep edilmektedir.

Nazim imar plan1 ana kararlar1 ve planlama kriterleri dogrultusunda degerlendirilen uygulama imar plani
notu ilavesi teklifinin yukarida ki sekliyle komisyonumuzca degistirilerek kabulii uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis
Baskanhgina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmstir.
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